Gemeinde Schrattenbach Lfd. Nr. 01/2026

VERHANDLUNGSSCHRIFT
Uber die 1. Sitzung des

GEMETINDETZRATES

am 16. Februar 2026 im Gemeindeamt Schrattenbach
Beginn: 18:35 Uhr Die Einladung erfolgte am 10. Feb. 2026
Ende: 18:46 Uhr durch Kurrende
Vorsitzender:

Blirgermeister Franz Pdlzelbauer

Die Mitglieder des Gemeinderates:

GR. Marina Burger

GR. Stefan Jager

GR. Barbara Ofner
Gf.GR. Johann HOrmann
GR. Michaela Hanny
Gf.GR. Paul Bock

GR. Doris Stoger

GR. Christian Mareda

Entschuldigt abwesend waren:
Gf.GR. Anna Wallner

GR. Martina Draha
Vizeblirgermeister Johann Steurer

Unentschuldigt abwesend waren:

Anwesend waren auBerdem:

0 ZuhOrer

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.
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Tagesordnung

Punkt 1.:  Feststellung der Beschlussfahigkeit; Genehmigung der Tagesordnung
Punkt 2.: Protokoll der letzten Gemeinderatssitzung
Punkt 3.:  Beschluss 1. Nachtrags-Voranschlag 2026

GemiB § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973 stellt GR Marina Burger, OVP, den
Dringlichkeitsantrag, dass folgender Punkt fiir die Sitzung am heutigen Tag in die Tagesordnung
aufgenommen werden soll:

Nachtragsvereinbarung Baurechtsvertrag Wohnhaus Rosental 63
Der Antrag wird durch den Biirgermeister im Gemeinderat verlesen. Biirgermeister Franz Polzelbauer
stellt den Antrag gemil3 § 46 Abs. 3 NO Gemeindeordnung 1973, der Gemeinderat moge der

Behandlung dieses Dringlichkeitsantrages in der heutigen Sitzung zustimmen.

Die Dringlichkeit wird einstimmig beschlossen und unter Punkt 4 des 6ffentlichen Teiles der
Tagesordnung aufgenommen

Verlauf der Sitzung

1. Feststellung der Beschlussfihigkeit, Genehmigung der Tagesordnung

Der Biirgermeister eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafBe Ladung und Beschlussfahigkeit
fest. Weiters stellt der Biirgermeister fest, dass es zur Tagesordnung keine schriftlichen Einwendungen
gibt.

2. Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung
Das Protokoll der letzten Sitzung vom 15.12.2025 wurde jedem zugestellt und es wurden keine
schriftlichen Einwendungen abgegeben. Das Protokoll gilt daher als genechmigt.

3. Beschluss 1. Nachtrags-Voranschlag 2026

Der Biirgermeister berichtet iiber den 1. Nachtrags-Voranschlag 2026 — dieser musste erstellt werden,
da der Ankauf und gleichzeitig der Verkauf des Wohnhauses Rosental 63 in einem Projekt dargestellt
werden musste, damit auch der Baurechtsvertrag vom Land NO genehmigt werden kann.

Der Biirgermeister stellt den Antrag den 1. Nachtrags-Voranschlag 2026 in der vorliegenden Form zu
beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmung: einstimmig angenommen

4. Nachtragsvereinbarung Baurechtsvertrag Wohnhaus Rosental 63

Der Biirgermeister berichtet iiber den Buchwert des Wohnhauses Rosental 63, welcher sich im
Vergleich zum Baurechtsvertrag per 31.12.2025 gedndert hat und stellt den Antrag, die verlesene
Nachtragsvereinbarung zum Baurechtsvertrag in vorliegender Form (siehe Beilage A) zu beschlieflen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmung: einstimmig angenommen
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Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am nicht genchmigt.

Biirgermeister Schriftfiihrer

(Franz Polzelbauer) (Marina Burger)

Vizebiirgermeister Gemeinderat Gf. Gemeinderat
(Johann Steurer) (Doris Stoger) (Paul Bock)
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1. Nachtrag zum
BAURECHTSVERTRAG
vom 15.12.2025/05.01.2026

abgeschlossen zwischen der

Gemeinde Schrattenbach, 2733 Schrattenbach, Rosental 30, im Folgenden auch Baurechts-
geberin genannt

einerseits und der

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte
Genossenschaft mit beschriankter Haftung, 2620 Neunkirchen, Bahnstrale 25, FN 107224h,
als Bauberechtigte andererseits, im Folgenden kurz Bauberechtigte oder kurz SGN genannt,
wie folgt:

Prdambel

Mit Baurechtsvertrag vom 15.12.2025/05.01.2026 hat die Gemeinde Schrattenbach der
Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung ein Baurecht auf dem ihr zur Génze gehérenden
Grundstiick 568/3 der EZ 387 KG 23340 Schrattenbach eingerdumt.

Punkt V. Ubergabe und Ubernahme des Baurechtsgrundstiicks des obgenannten Vertrages
lautet wie folgt:

Die Baurechtsgeberin hat der SGN als Bauberechtigte die vertragsgegensténdlichen Bau-
grundstiicke bis langstens 01.01.2026 zu Ubergeben und verpflichtet sich die Bauberechtigte,
die Baurechtsgrundsticke bis zu diesem Zeitpunkt, so wie sie liegen und stehen zu tiberneh-
men.

Das gegensténdliche Grundsttick ist mit einem Gebaude bebaut, in dem sich 10 Wohnungen
und ein Kindergarten befinden. Die Wohneinheiten und der Kindergarten sind vermietet und
Ubernimmt die SGN die bestehenden Nutzungsvertrdge inklusive der zum Stichtag beste-
henden Finanzierungsbeitrédge in Hohe von € 265.972,65 die von der Baurechtsgeberin nicht
ausbezahlt werden. Es sind dies jene Finanzierungsbetrage (Grund- und Baukosten), die
von den Nutzungsberechtigten vor Abschluss des Nutzungsvertrages an die Vermieterin
bezahlt wurden und die gem. § 17 WGG den Nutzungsberechtigten nach Ende des Nut-
zungsverhéltnisses abgewertet zuriickzubezahlen sind. Die Finanzierungsbetrdge enthalten
keine Umsatzsteuer. Darliber hinaus bezahlt die Baurechtsnehmerin an die Baurechtsgebe-
rin den Buchwert des Gebdudes nach Abzug der Finanzierungsbeitrdge in Hohe von €
244.847,39 als Barkaufpreis fur den Ankauf des auf der Liegenschaft befindlichen Gebé&u-
des. Die Baurechtsgeberin optiert nicht auf die Umsatzsteuer und wird daher auch keine
Umsatzsteuer vorgeschrieben. Der Barkaufpreis ist binnen 14 Tagen ab Rechtswirksamkeit
dieses Vertrags auf ein von der Baurechtsnehmerin bekanntzugebendes Konto zu bezahlen.
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Per 31.12.2025 wurde jedoch ein Nutzungsvertrag beendet und der Finanzierungsbeitrag
ausbezahlt, sodass sich der oben genannte Betrag verdndert und Punkt V. des Vertrages
nunmehr folgendermaf3en lautet;

"V. Ubergabe und Ubernahme des Baurechtsgrundstiicks

Die Baurechtsgeberin hat der SGN als Bauberechtigte die vertragsgegenstandlichen Bau-
grundstiicke bis langstens 01.01.2026 zu Ubergeben und verpflichtet sich die Bauberechtigte,
die Baurechtsgrundstiicke bis zu diesem Zeitpunkt, so wie sie liegen und stehen zu Uberneh-
men.

Das gegenstandliche Grundstiick ist mit einem Geb&ude bebaut, in dem sich 10 Wohnungen
und ein Kindergarten befinden. Die Wohneinheiten und der Kindergarten sind vermietet und
Ubernimmt die SGN die bestehenden Nutzungsvertrage inklusive der zum Stichtag beste-
henden Finanzierungsbeitrage in Hohe von € 253.405,75 die von der Baurechtsgeberin nicht
ausbezahlt werden. Es sind dies jene Finanzierungsbetrdge (Grund- und Baukosten), die
von den Nutzungsberechtigten vor Abschluss des Nutzungsvertrages an die Vermieterin
bezahlt wurden und die gem. § 17 WGG den Nutzungsberechtigten nach Ende des Nut-
zungsverhaltnisses abgewertet zuriickzubezahlen sind. Die Finanzierungsbetrage enthalten
keine Umsatzsteuer. Ebenso uibernimmt die Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen den zum
Stichtag 31.12.2025 bestehenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag in Héhe von €
2.470,57. Dieser wird ebenfalls von der Baurechtsgeberin nicht an die SGN ausbezahit.
Darlber hinaus bezahlt die Baurechtsnehmerin an die Baurechtsgeberin den Buchwert des
Gebiaudes nach Abzug der Finanzierungsbeitrdge und des Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrags in H6he von € 254.943,72 als Barkaufpreis fur den Ankauf des auf der Liegenschaft
befindlichen Geb&udes. Die Baurechtsgeberin optiert nicht auf die Umsatzsteuer und wird
daher auch keine Umsatzsteuer vorgeschrieben. Der Barkaufpreis ist binnen 14 Tagen ab
Rechtswirksamkeit dieses Vertrags auf ein von der Baurechtsnehmerin bekanntzugebendes
Konto zu bezahlen."

Alle anderen Bestimmungen des Baurechtsvertrages vom 15.12.2025/05.01.2026 bleiben
vollinhaltlich aufrecht.

Gemeinde Schrattenbach, am

Fur die Gemeinde Schrattenbach:

Blrgermeister Gf. Gemeinderat
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Gemeinderat Gemeinderat

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates vom 16.02.2026
Neunkirchen, am

Gemeinnitzige Wohnungs- und éiedlungs-

genossenschaft Neunkirchen registrierte

Genossenschaft mit beschrankter Haftung
(FN 107224h)
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